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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 23 de noviembre de 2016, la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias Provincial de Urbanismo aprob¢ definitivamente la Modificacién Puntual de
las NNSS de Planeamiento de La Oliva en el ambito del poligono P del Casco Urbano de Corralejo,
cuyo acuerdo se publico en el BOC n° 4 de fecha 5 de enero de 2017:

;@: Boletin Oficial de Canarias mim_ 4 517 Tueves 5 de enero de 2017

II1. Otras Resoluciones
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad v Seguridad

86  Direccion General de Ordenacion del Territorio.- Resolucion de 28 de diciembre
de 2016, por la gue se hace publico el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambicnte de Canarias de 28 de diciembre de 2016, relativo a la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamicnto de La Oliva en el dmbito
del Poligene P del casco urbane de Corralejo, entre las calles La Atalaya, Caleta,

Paseo Maritime y El Charco. Tramite de aprobacion definifiva, término municipal
de La Oliva.

Y cuya normativa se publicé el 25 de enero de 2017 en el BOP en su nimero 11, cuya copia literal
es la siguiente:

ANUNCIO

505

Por medio del presente y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44.2 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacidn del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 08 de Mayo, y articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, vengo a hacer piiblicas las Ordenanzas Reguladoras de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA OLIVA EN EL AMBITO DEL POLIGONO P DEL
CASCO URBANO DE CORRALEIO, TERMINO MUNICIPAL DE LA OLIVA, ENTRE CALLE ATALAYA,
C/CALETA, PASEQ MARITIMO y CALLE EL CHARCO, en el término municipal de La Oliva, aprobada
definitivamente por acuerdo de la Comisidn de Ordenacién del Territorio v Medio Ambiente de Canarias de
fecha 23 de noviembre de 2016,

Desde dicho momento se comenzd a trabajar por el Sistema de Ejecuciéon Privada de
Concierto en la Iniciativa. Proyecto de Urbanizacion y Convenio de Gestion Concertada,

encontrandonos con la dificultad de comunicacioén con la Comunidad de Propietarios del Mirador
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del Atlantico, y la recomendacién de la Registradora de la Propiedad a irnos al Sistema de

Ejecucion Privada por Compensacion y desistir del Sistema de Concierto.

Por otro lado, el proyecto de urbanizacion ha sido aprobado por el Ayuntamiento en sesion

plenaria de fecha 10 de octubre de 2017, cuyo acuerdo es el siguiente:

Ayuntamiento de La ODliva

DONA RAQUEL ANTON ABARQUERQO, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE
LA OLIVA.

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 10
de octubre de 2017, por unanimidad, adoptd, entre otros, el acuerdo que trascrito literalmente
del Acta, dice:

“. PUNTO 2°- LICENCIAS DE OBRAS,

2.1.- (Exp. Of. Téc. 1338/2016)

Visto el expediente iniciado a instancia de D, Francisco Gonzélez Gonzdlez-Jaraba en
representacion de la entidad mercantil ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE SL con
registro de entrada nimero 15835, de fecha 25/10/2016, en el que solicita LICENCIA DE
OBRAS para PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS POLIGONOS L -M -P- R del
CASCO URBANO DE CORRALEJO, ENTRE C/ ATALAYA, C/ CALETA, PASEO
MARITIMCO ¥ C/ EL. CHARCO.

CONSIDERANDO: Que la Junta de Gobierno Local es competente para la aprobaciin
de las licencias urbanisticas, en virtud del Decreto de la Alcaldia n® 875 de fecha 18/05/2017.

CONSIDERANDO: Que en el expediente existe informe favorable de los servicios
Técnicos y Juridicos Municipales de fecha 20/09/2017 ¥ 10/10/2017, dejando constancia la
Secretaria General de lo dispuesto en el Art. 189.2, en relacion al Art. 166.5 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobada
por Decreto Legislativo1/2000, de 8 de mayo.

En virtud de lo anteriormente expuesto,

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de todos sus miembros presentes,

ACUERDA:

17} Conceder a la entidad mercantil ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE
SL, Licencia de Obras para PROYECTO DE URBANIZACION DE LOS POLIGONOS
L -M -P- R del CASCO URBANO DE CORRALEJO, ENTRE C/ ATALAYA, C/
CALETA, PASEQ MARITIMO Y C/ EL CHARCO conforme al Proyecto Técnico
redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Francisco Gonzilez Gonzdlez-
Jaraba y Proyecto de Electrificacion, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial [D. Jonatin
Alemdn Rivero, visado en el Colegio Oficial de Ingenieros Téenicos Industriales de la Provincia
de Las Palmas, de fecha 23/06/2017 y direccidn de D, Francisco Gonzélez Gonzdlez-Jaraba y D,
Antonio Santana Diaz, debiendo cumplir con las siguientes condiciones:
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Tras la aprobacién del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, donde en su articulo 20 se dice

textualmente:

Articulo 20.- Alteracion de las unidades de actnacion.

1. La alteracién de la delimitacion de uma o mds umidades de actuacién requerira la
maodificacion del planeamiento de ordenacidn que las haya establecido en el supuesto que,
como consecnencia de la redelimitacion se desvirtie sustancialmente la ordenacion prevista
o se altere el aprovechamiento medio del respectivo sector o Aambito mas de un 15%.

2. En el supuesto que la redelimitacion de la umidad de actuacion no exceda del 5% de la
superficie del ambito delimitado por el planeanuento se llevara a cabo con los condicionantes
mmpuestos en el articulo 18 anterior.

3. 51 la redelimitacion excediera del 5% del ambito, v siempre que no desvirtie
sustancialmente la crdenacién prevista o no se altere el aprovechamiento medio del respectivo
sector o ambito en mas de un 15%, se requernira la tranutacion del siguwiente procedimiento:

a) Presentacién, junto con la documentacién que integrara la imdelativa para la
determinacién del sistema de actuacion, de los siguientes documentos:

1) Memoria Justificativa de la procedencia de la redelimitacion que debera estar motivada
por cualquiera de las siguientes eircunstancias:

A_Evitar la fragpmentacion de la propiedad siempre que la parte afecta a la actuacion sea
mferior en mas de la mitad del resto de la finca parcialmente incluida en la actuacidn.

B. Ajustarse al trazado vy caracteristicas del sistema viano.

C. Edificaciones preexzistentes que constituyan el domieilio habitual o encarezea
mnecesanamente la geshon.

2) Aportacion de un plano topografico de la superficie afecta, con referencia catastral.

b) Aundiencia al propietaric afectade por la redelimitacion durante el tramite de
mformacion piblica de la iniciativa.

¢) Aprobacién de la propuesta en el mismo acto en que se apruebe la imeciativa, en el
que se indicard la nueva delimitacién de la umidad de actnacion, asi como la superficie,
clasificacion y calificacicn del suelo excluido de 1a unidad de actuacion, de conformidad con
lo establecido en el articulo 18.7 de este Feglamento.
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Por el presente documento, se propone la modificacién de la delimitacion del ambito de la
Actuacion de Dotacion, justificando a continuacion la innecesaridad de modificacion de

planeamiento para dicha propuesta.

Por ello, en conformidad con el articulo 18 del mismo Decreto 183/2018 en sus apartados

7y 8 que dice:
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7. Los instrumentos de gestidn que desarrollen la wmidad de actuacion podran realizar
reajustes puntuales que no supongan una vanacion mayor del 5% de la superficie del ambito
delimitado por el planeanuento, sin que ello se considere modificacion del mismo, cuando
se deniven de 1ma medicion mas precisa de las fincas inchndas en el ambito, o se justfiquen
por nuevos datos sobre la esttuctura de la propiedad o bien por emigencia de la defimicion o
modificacion del trazado v caracteristicas del sistema viario general o local. En este caso, al
suelo exchudo se le asignara la clasificacion, categonizacion, calificacion v aprovechamiento
urbanistico medio, que ostente el suelo colindante en el que se mtegra, en el supuesto de que
este ostentara la clasificacion de wbano o urbamzable. 51 €] suelo colindante al que se integra
la parte exclmda fuera nistico, tendra el régimen uridico de esta clase v categoria de suelo,
salvo que el suelo excluido cuente con los serviclos urbanisticos propios del suelo urbano.

%. Solo se admitirin los reajustes mencionados en el nimero anterior cuando con ello
se facilite la gestion whbanistica, no se desvirtie la ordenacidn prevista en la actuacicn
urbanistica v el resultado no perjudigue sustancialmente a los propietanios afectados.
Tales condicionantes deberdan justificarse suficientemente en el mstrumento de gestidn que
contenga los citados reajustes, que surtiran efecto con la aprobacidn de este.

Por todo ello, se redacta la presente Redelimitacion del ambito de la Actuacion de
Dotacién AD-01 “Bristol” con la finalidad de facilitar la gestidon urbanistica, no desvirtuando la
ordenacion propuesta y no perjudicando sustancialmente a los propietarios afectados, como se

justifica a continuacion.

1.2.- OBJETO DE LA REDELIMITACION DEL AMBITO

1.2.1. OBJETO

El objeto del presente documento es modificar la delimitaciéon del ambito de la Actuacion
de Dotacién, dado que el articulo 16.2.e del Decreto 183/2018 reconoce que se considerara
Unidad de Actuacién los ambitos delimitados como actuacién de dotacion en suelo urbano

consolidado, que es este caso.

Es intencion del legislador en la redaccion de este Reglamento, el resolver estas
cuestiones, que han hecho que una pieza de suelo urbano consolidado, lleve mas de dos afios sin
poder urbanizarse ni gestionarse por la existencia de una edificaciéon, donde por el procedimiento
de Compensacién habria que presentar conjuntamente con la iniciativa, Bases y Estatutos y
Proyecto de Compensacion, el Proyecto de Expropiacion, donde habria que soportar una carga
por vivienda cercana a los tres mil euros, que no justifican su expropiacion, dando lugar a conflictos

innecesarios.
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Para ello, se pretende modificar en este documento la delimitacion de la Unidad de

Actuacién, dejando fuera de la gestion al edificio existente, justificando a continuacién el

cumplimiento de los condicionantes del articulo 20 antes resefiado.
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1.2.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CONDICIONANTES

Vamos a resefar a continuacion los parametros de la Modificacion Puntual aprobado
definitivamente, donde en su apartado 1.8.1 tenia las siguientes superficies edificables:

SUP.
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABLE

1 9.244,00 20.270,00
2 4.954,00 11.851,00
3 4.032,00 7.250,00
D 895,00 0

Red Viaria 4.758,96

Total 23.883,96 39.371,00

Ahora, al eliminar el edificio existente, tendriamos las siguientes superficies edificables:

PARCELA SUPERF. SUP.
EDIFICABLE
1 9.244,00 20.270,00
2 4.954,00 11.851,00
D 895,00 0
Red Viaria 4.076,45
Total 19.169,45 32.121,00

Por tanto, el aprovechamiento medio de la Actuacion de Dotacidén que era de 1,6484 pasa
a ser de 1,6756, o sea, una alteracion del 1,65%, muy inferior al 15% necesario para que requiera
una modificacion de planeamiento, conforme al articulo 20.1 del decreto 183/2018.

Lo que se pretende, es favorecer a los actuales propietarios del edificio existente, que
tendrian en conformidad con la Modificacion aprobada que hacer frente al 18,415% de costos de
urbanizacion, pues aunque por suelo aportado tienen el 17,77%:

NOMBRE SUPERFICIE | CUOTA PARTICIPACION
1.- SAREB S.A. 12.265,50 54,05%
2.-LANDCOMPANY 2020 SL 6.048,80 26,66%
3.-MAJANICHO CLUB S.L. 346,00 1,52%
4.-EDIFICIO MIRADOR DEL ATLANTICO 4.032,00 17,77%
5.- AYUNTAMIENTO 1,191,66

Total 23.883,96 100,00%

REDELIMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION DE DOTACION AD-01 “BRISTOL”




=Sareb 1 Iandco

Por aprovechamientos adjudicados tendrian derecho al 18,415%:

N EEE APROVECHAMIENTOS CUOTA
1.- SAREB S.A. 19.670,00 49,965%
2.- LANDCOMPANY 2020 SL. 11.851,00 30,100%
3.-MAJANICHO CLUB S.L. 600,00 1,52%
4.- EDIFICIO MIRADOR DEL ATLANTICO 7.250,00 18,415%
39.371,00 100%

Es intencion de los propietarios mayoritarios acometer integramente la totalidad de los
costes de urbanizacién. Asi pues, es evidente que los titulares de las viviendas, plazas de garaje
y trasteros del edificio se ven favorecidos al no soportar coste alguno por su cuota de urbanizacion
ni por diferencias de aprovechamientos adjudicados, pues tendrian un exceso de adjudicacién

(253,77 m2e), por lo que queda suficientemente justificado el reajuste de la UA propuesto.
La redelimitacién del ambito es del:

> 23.883,96 — 19.169,45 = 4.714,51 m2
> 4.714,51/23.883,96 = 19,74%

1.3.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION

Por tanto, entramos en el apartado 20.3 del Decreto 183/2018 donde la redelimitacion del
ambito excede del 15% y el aprovechamiento medio solo se altera en el 1, 65%, debiendo

presentar la siguiente documentacion:
1. Memoria justificativa de su procedencia por la existencia de una edificacion existente que
encarece innecesariamente la gestion.

2. Plano topografico de la superficie afectada con referencia catastral

Esta documentacion se dara traslado a la Comunidad de Propietarios del Edificio Mirador del

Atlantico, durante el tramite de informacion publica de la iniciativa.
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Esta propuesta de modificaciéon de la delimitacion del ambito, se aprobara en el mismo acto
en que se apruebe la iniciativa, en el que se indicara la nueva delimitacion de la UA, asi como la
superficie, clasificacion y calificacion del suelo excluido de la UA, que en este caso es suelo urbano

consolidado con una superficie de 4.714,51 m2.

1.4.- CUADRO DE APROVECHAMIENTOS DEL AMBITO

Se considera una parcela resultante nueva que se adjudicara a Majanicho Club SL de

273 metros cuadrados.

SUP.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABLE
1 8.971,00 19.671,58
2 4.954,00 11.851,00
3 273,00 598,42

D 895,00 0

Red Viaria 4.076,45

Total 19.169,45 32.121,00

1.5.- RELACION DE PROPIETARIOS DEL NUEVO AMBITO DE

ACTUACION

Los propietarios del ambito de actuacion son los siguientes:

Finca registral 6.398.- Landcompany 2020 SL
Finca registral 16.343.- Sareb S.A.
Finca registral 16.135.- Majanicho SL

NOMBRE SUPERFICIE CUOTA PARTICIPACION
1.- SAREB S.A. 12.265,50 65,73%
2.-LANDCOMPANY 2020 SL 6.048,80 32,42%
3.-MAJANICHO CLUB S.L. 346,00 1,85%
4.- AYUNTAMIENTO 509,15

Total 19.169,45 100,00%

solicitara al registro de la propiedad su inmatriculacion.

La superficie de 509,15 m2 del Ayuntamiento corresponde a red viaria no inmatriculada y que se

REDELIMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION DE DOTACION AD-01 “BRISTOL”
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1.6.- DOCUMENTACION DE ESTA MODIFICACION

1.- Memoria
2.- Planos

1 Situacién — emplazamiento

2 Estado actual. Ortofoto

3.1 Estructura de la propiedad. Catastral

3.2 Estructura de la propiedad. Delimitacion actual del ambito

3.3 Estructura de la propiedad. Redelimitacion del ambito

En La Oliva, a mayo de 2021

Fdo.- Francisco Gonzélez Gonzalez-Jaraba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

REDELIMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION DE DOTACION AD-01 “BRISTOL” 12
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PLANOS
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Isla de Fuerteventura

Referencia catastral Fincas aportadas - Propiedad

0701001FS1800S Finca - 1 Sareb S.A.

0701004FS1800S Finca - 2 Landcompany 2020 S.L.

0701003FS1800S Finca - 2 Landcompany 2020 S.L.

0701002FS1800S Finca - 3 Cdad. de propietarios "Mirador del Atlantico"

0701005FS1800S Finca - 4 Majanicho Club S.L.o
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Finca aportada Superficie Participacion (%) Finca aportada Superficie Participacion (%)

S Finca - 1 Sareb S.A. $=12.265,50 m2 54,05 % S Finca - 4 Majanicho Club S.L.o $=346,00 m2 1,52 %

|:| Finca - 2 Landcompany 2020 S.L. $=6.048,80 m=2 26,66 % |:| Finca - 5 Ayuntamiento $=1.191,66 m2

S Finca - 3 Cdad. de propietarios "Mirador del Atlantico” S=4.032,00 m2 17,77 % S=23.883,96 m?2 100 %
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Finca aportada Superficie Participacién (%) Finca aportada Superficie Participacién (%)
S Finca - 1 Sareb S.A. 5=12.265,50 m? 54,05 % S Finca - 5 Ayuntamiento $=509,15 m?
S Finca - 2 Landcompany 2020 S.L. S=6.048,80 m2 26,66 % $=19.169,45 m?2 100 %
S Finca - 4 Majanicho Club S.L.o $=346,00 m2 1,52% | e Nueva delimitacion del &mbito S=19.169,45 m2
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A JARABA
AREA DE BRISTOL Francisco J. Gonzalez Gonzélez-Jaraba |:| INGENIEROS Mayo 2021

REDELIMITACION DEL AMBITO
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683-04-01 Nueva delimitacion del ambito | Hoja3de 3
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